00 /I F0S ) A oF. 2025
ROMANIA Avizat pentru legalitate,

JUDETUL MURES Secretar general al orasului,
ORASUL LUDUS Jr. Ndsdud, fica
CONSILIUL LOCAL R _

Proiect de hotarare
din 29 inlie 2025
privind cesiunea si prelungirea contractului de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015
de la dl. Szdntd Levente-Csongor si d-na Szdnté Cristina-Margareta cdtre
dl. Timofti Constantin si d-na Timofti Anamaria

Consiliul Local al orasului Ludus, intrunit in seding3 ordinari de lucry,

Vazand cererea depusd de catre dl. Timofti Constantin inregistrati la nr. 28879 din
16.06.2025, referatul de aprobare intocmit de primarul orasului inregistrat la nr. 31300 din
07.07.2025, raportul de specialitate intocmit de Compartimentul “Domeniul Public”
inregistrat la nr. 31303 din 07.07.2025, precum si avizele comisiilor de specialitate, respectiv
comisia “A.D.P.P. si AP.L.", comisia ,U.A.T. si P.M. ” si comisia ,Juridic3”,

in conformitate cu dispozitiile:

- art. 2, alin. (3} si art. 14 din contractul de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015,
- art. 108, lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ), alin. (6), lit. b), coroborate cu
prevederile art. 139, alin. (3), lit. g) si ale art. 196, alin. {1}, lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1 (1) Se aproba cesiunea contractului de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015 de Ia
de la dl. Szénté Levente-Csongor si d-na Szanté Cristina-Margareta citre dl. Timofti
Constantin si d-na Timofti Anamaria cu domiciliul comun in orasul Ludus, str. , 1.,
jud. Mures, contract ce are ca obiect terenul aparinind domeniului privat al orasului Ludus,
In suprafatd de 12,00 mp, (2 m x 6 m) situat in bd. 1 Decembrie 1918, nr. 36, pe care este
realizat accesul citre imobil.

(2) Cesiunea opereazi de la data dobandirii de citre dl. Timofti Constantin si d-na

Timofti Anamaria a dreptului de proprietate asupra imobilului, respectiv din data de
05.05.2025.

Art. Z Se aprobd prelungirea contractului de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015, pe o
perioadd de 10 ani, respectiv de la data de 01.08.2025 si pani la data de 31.07.2035.

Art. 3 Pretul inchirierii este cel aprobat pentru zona A prin hotdrarea Consiliului Local
nr. 201 din 17.12.2024, respectiv 15 lei/mp/an. Pretul inchirierii va fi actualizat anual in
functie de indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistic3 si de hotirarile
Consiliului Local Ludus ce vor fi adoptate in acest sens.



Art. 4 Se imputerniceste primarul orasului Ludus s3 semneze actul aditional la
contractul de Inchiriere nr. 253 din 28.07.2015.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinjeaza
primarul orasului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd:

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului U.A.T,

- Serviciului Economic,

- Compartimentului LT.L. persoane fizice si juridice,
- d-lui Timofti Constantin si d-nei Timofti Anamaria,
- Spre dfisare.

Initiator,/
Primar,/ /
Moldovan Ioanf!_ﬁristian
7/
i
i

e N



ORASUL LUDUS
B-dul 1 Decembrie 1918, Nr. 26; Judetul Mures
Tel: 0265-411716; Fax: 0265-413402;
e-mail: lndus@ms.e-adm.ro; web: www.ludus.ro
C.U.L. 5669317

Ope;fr de date cu caracter personal 2183
Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulut (UE) 2016/679

Nr. 31300 din 07.07.2025,

Referat de aprobare
la profectul de hotdrdre privind cesiunea si prelungirea contractului de inchiriere nr. 253 din

28.07.2015, de la dl. Szdnté Levente-Csongor si d-na Szdnté Cristina-Margareta cdtre
dl. Timofti Constantin si d-na Timofti Anamaria

La data de 16.06.2025, dl. Timofti Constantin, in calitate de nou proprietar al
imobilului situat in orasul Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 36, depune la Primiria orasului
Ludus cererea inregistratd la nr. 28875, prin care solicitd cesiunea contractului de inchiriere
in favoarea sa, precum si prelungirea contractului de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015.

Tindnd cont de dispozitiile:

-art. 2, alin. (3} siart. 14, din contractul de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015,
- art. 108, lit. ¢) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Propunem cesiunea contractului de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015, incepénd cu
data 05.05.2025, de la dl. Szantd Levente-Csongor si d-na Szanto Cristina-Margareta citre
dl. Timofti Constantin si d-na Timofti Anamaria, precum si prelungirea contractului amintit
pe 0 perioada de 10 ani, respectiv de la data de 01.08.2025 si pana la data de 31.07.2035.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢}, alin. (6), lit. b}, precum si ale
art. 139, alin. (3}, lit. g), coroborate cu ale art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, supunem spre dezbatere proiectul de hotarare.

Primar, /

Moldovan Ioaﬂ-Crlstlan
; i/

,f ¥

/‘/




ORASUL LUDUS
B-dul 1 Decembrie 1918, Nr. 26; Judetul Mures
Tel: 0265-411716; Fax: 0265-413402;
e-mail; ludus@ms.e-adm.ro; web: www.ludus.ro
CU.L. 5669317
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paor de date cu caracter personal 2183
Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Nr. 31303 din 07.07.2025 g
I
Aprobati/,f
Primar
Moldovan Io ; -Gristian
/ ’/

I
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H
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Raport de specialitate \M__ i
la proiectul de hatdrdre privind cesiunea si prelungirea contractului de inchiriere nr. 253 din

28.07.2015, de la dl. Szdntd Levente-Csongor si d-na Szdntoé Cristina-Margareta cdtre
dl. Timofti Constantin si d-na Timofti Anamaria

In baza hotirarii Consiliului Local Ludus nr. 105 din 21.07.2015, intre autoritatea
locald si dl. Szanté Levente-Csongor si d-na Szantd Cristina-Margareta, a intervenit contractul
de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015, avdnd ca obiect folosinta terenului In suprafata de 12,00
mp, apartindnd domeniului privat al unitdtii administrativ-teritoriale, situat in bd. 1
Decembrie 1918, nr. 36, pe care este realizat accesul catre imobil.

Termenul folosingei este de 10 ani, cu incepere de la 01.08.2015 si pana la data de
31.07.2025.

In urma incheierii contractului de de vénzare-cumpirare nr. 646 din 05.05.2025,
calitatea de proprietar al imobilului a revenit d-lui Timofti Constantin si d-nei Timofti
Anamaria. Noii proprietari depun la Primdria orasului Ludus cererea inregistrata la nr. 28879
din 16.06.2025, prin care solicitd trecerea contractului de inchiriere amintit in favoarea lor
precum si prelungirea acestuia pe o perioada de 10 ani, respectiv de la data de 01.08.2025 si
pand la data de 31.07.2035

Tindnd cont de dispozitiile:

- art. 2, alin. (3), din contractul de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015: ,Contractul de inchiriere
poate fi prelungit, la cererea scrisd a locatarului, inregistratd inainte de expirarea duratei
contractului, prin act aditional, pentru o perioadd egald cu durata sa initiald.”

- art. 14, din contractul de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015 ,Cesiunea prezentului contract
este posibild numai in cazul in care constructia a fost Instrdinatd. [n acest caz, clauzele
contractuale se vor renegocia.”

- art. 108, lit. "¢” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

“Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, n conditiile prevdzute n partea a V-a «
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd
caz, sd fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b} concesionate;

c) inchiriate;



d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;
e} valorificate prin alte modalitdti previzute de lege.”,

Propunem cesiunea contractului de inchiriere nr. 253 din 28.07.2015, incepand cu
data 05.05.2025, de Ia di. Szanto Levente-Csongor si d-na Szanto Cristina-Margareta citre
dl. Timofti Constantin si d-na Timofti Anamaria, precum si prelungirea contractului amintit
pe o perioadd de 10 ani, respectiv de la data de 01.08.2025 si pani la data de 31.07.2035.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “¢”, alin. {6), lit. “b”, precum si ale
art. 139, alin. (3), lit. “g” i art. 196, alin. {1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotirare.

Arhitect Sef,

Intocmit,
Compartimentul Domeniu Public,

esar Gabri

!



Citre,
Primdria orasului Ludus - Compartimentul , Domeniu Public”

Subsemnatul Jg‘fﬂaéﬁ (e O g7 , cu domiciliul in orasul Ludus,
ﬁf/f. At N 7 _ sc. . ,ap ..., jud. Mures
identificat cu BI/CI, seria , Or. | _, eliberatd de SPCLEP ¢ Pl 5 Ll

data de ,telefon__. . . , prin prezenta solicit cesionarea

terenului precum si prelungirea acestuia, in suprafatd de {4 mp, din orasul Ludus,
str. Dofeck @’CQ 9 ( & N C. ?)Q:, ap. v, , jud. Mures, conform contractului de inchiriere
nr. 495 din JF. or. oS

Alédturat anrxez Contractul de vanzare-cumpdrare nr. éﬁgrﬁ 20 925"____

Data: 1 Q’ Ol 929983_

7
Semndtura: K’%/



T-oeurs.

ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS jr. Precup Paul
Biroul Investitii, Achizitii, Domeniu Public” '
Compartimentul Domeniu Public Vi

CONTRACT DE INCHIRIERE _
Nr. 253 din 28.07.2015

Capitolul | - Pértile contractante
Intre:
Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul in Ludusg, bd. 1 Decembrie 1818, nr.
26, jud. Mures, avand cod fiscal 5669317, reprezentatd prin primar, dl. Moldovan Cristian, in
calitate de locator, pe de o parte,

si

DI. Szanté Levente-Csongor, domiciliat in oragul Ludus, L,
posesor al Clseria | nr. , €liberatd de SPCLEP Ludug, la data de , valahilg
pana la data de , avand CNP si

D-na Szanto Cristma Margareta, domiiciliatd in orasul Ludus, , or.

, posesoare a Cl seria , nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, |2 data de

valabild pana la data de , avand CNP , in calitate de locatari, pe de
alta parte;

in temeiul hotérarii Consifiului Local Ludus nr. 105 din 21.07.2015, s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere.

Capitolul H — Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezints cedarea de cétre locator si preluarea de citre focatar a
terenului in suprafatd de 12 mp (2 m x 6 m), pentru realizarea accesului catre imobilul situat Tn

. nr., evidentiat in CF nr. 932 Gheja, nr. top. 480/12/2/4, in conformitate cu
obiectivul locatorului.
(2) Obiectivul locatorului este folosinta terenului pentru realizarea accesului (frotuar, trepte si
rampa pentru persoanele cu dizabilitati). Obiectivul tocatorului i constituie exploatarea eficace, in
regim de continuitate, a bunului inchiriat,

Capitolul #il - Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data de 01.08.2015 si pana la data de
31.07.2025.

(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se va intocmi in termen de 10 zile de la
incheierea contractului.

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea scrisd a locatarului, inregistrata
fnainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o perioads egald cu durata sa
initiala.

Capitolul IV - Chiria
Art. 3 (1) Chiria anuala este de 120 lei (10 lei/mp/an), conform hotararii Consiliului Local Ludus
nr. 105 din 21.07.2015.
(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de 1 august 2015 si se achita la Biroul “Impozite
si Taxe Locale” din cadrul Primariei oragului Ludus, pand in ultima zi lucratoare, pentru luna in

(3) Chiria se va actualiza anual, n functie de indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica si de Hotararile Consiliului Local Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens.

{4) Neplata chiriei 1a termenele stabilite atrage dupa sine plata majorarilor de intarziere, in
cuantumul prevazut de actele normative in vigoare. In cazul in care locatarul depaseste termenul
de platd a chiriei cu 30 de zile, locatorui are drepiul de a retrage inchirierea, cu instiintarea
focatarului prin somatie scrisa.

1



Capitolul V — Garantia
Art. 4 Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului
de nchiriere sa depuna, cu fitlu de garantie, o suma de —---— lei, reprezentand o coté-parte din
suma obligatiei de plata catre locator, datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma
sunt retinute, dacé este cazul, penalititile si alte sume datorate locatorului de céatre locatar, in
baza contractului de inchiriere.

Capitolul VI - Plata chiriei
Art. 5 (1) Plata chiriei se face la casieria Priméariei orasului Ludus, din B-dul 1 Decembrie 1918, nr.
26 sau in contul nr. RO10 TREZ 4802 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Ludus.
(2) Neplata chiriei sau executarea cu intrziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
majorérilor de intarziere, in cuantumul prevazut de actele normative in vigoare.

Capitolul VIl - Drepturile partilor
Drepturile Jocatarului
Art. 6 (1) Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce
face obiectul contractului de inchiriere. .

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de inchiriere.
Drepturile locatorului
Art. 7 (1) Locatorul are dreptul s& inspecteze bunul inchiriat, s& verifice folosirea terenului, modul
in care este satisficut interesul public, precum si respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a locatarului.

(2) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau iocal,
dupa caz.

{3) Locatorul igi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie
de prevederile legale viitoare.

Capitolul VIl - Obligatiile partilor
Obligatiile locatarului
Art. 8 (1) Locatarul este obligat s& asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanenta
a bunului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de catre locator.

(2) Locatarul este obligat sa foloseasca in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

(3) Locatarul nu poate subconcesiona/subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Locatarul este obligat sa pldteasca chiria la termenele stabilite prin prezentul contract.
Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupa sine plata penalitatilor de Intarziere prevazute de
Codul Fiscal. in cazul in care locatarul depageste termenul de platd a chiriei cu 30 de zile,
locatorui are dreptul de a retrage locatiunea, cu instiintarea locatarului prin somatie scrisa.

(5) Locatarul este obligat s& respecte prevederile contractuale si s& piateasca pretul chirief
la termenele stabilite prin prezentul contract.

(6) Locatarul este obligat sa foloseascd bunul inchiriat, conform destinatiei stabifite prin
confract gi s& obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in vigoare.

(7) Locatarul este obligat s& nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul
Tnchirierii.

(8) Locatarul este obligat sa respecte conditile pentru protectia mediului.

(9) Locatarul este obligat sa realizeze investitia asumati in termen de 1 an de la data
semnarii contractului,

{10) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat s&
restituie locatorului, in deplind proprietate terenul, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(11) In termen de 30 de zile de la data Incheierii contractului de inchiriere locatarul este
obligat sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliara si constructiile
la Biroul impozite si Taxe Locale din cadrul Primériei orasului Ludus.

(12) La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, locatarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii, in
conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acesteia de catre locator.



(13) In cazul in care locatarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd s& conduca la imposibilitatea folosirii, va notifica de indats acest fapt Eocatoruim in vederea
ludrii masurilor ce se impun pentru aS|gurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

(14) Locatarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
locator, In mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de inchiriere.
Obligatiile locatorului
Art. 9 (1) Locatorul este obligat sd nu il tulbure pe locatar in exermtmi drepturilor rezultate din
prezentul contract de Inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara
de cazurile previzute expres de lege si de art. 7 alin. (2) i (3) din prezentul confract.

(3) Locatorul este obligat s& notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturd s
aducé atingere drepturilor locataruiui.

(4) Locatorul este obligat s& predea terenul ce constituie obiectul inchirierii liber de orice
sarcini, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX ~ incetarea contractului de inchiriere
Art.10 (1) Prezentul contract de inchiriere Inceteaz# in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite n contract, dac pértile nu convin, In scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;
b)la solicitarea intemeiata a locatarului, cu o notificare prealabild de 30 de zile;
¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralda de catre
locator, cu plata unei despagubm juste si prealabile in sarcina iocataruiu:
d) In cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre locator, prin reziliere, cu plata unei
despégubiri in sarcina locatarului;
e} Tn cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina locatorului;
f} la disparitia, dintr-o cauza de forta majoré, a bunului nchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a locatarului de a-I exploata, prin renuntare fara plata unei despagubiri;
g) in cazul situatiei de la lit. f) cele semnalate de locatar se vor identifica de célre o comisie,
formata din reprezentantu Consiliul Local Ludus delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul
Primariei orasului Ludus si reprezentanti ai locatarului, care vor hotéri asupra continudrii sau
incetarii contractuiui.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fort majora sunt in sarcina locatarului.

(3) In cazul rezilierii unilaterale a contractului, locatorul va restitui locatarului diferenta de
chirie reprezentand suma incasatd raportatd la perioada ocuparii efective a spatiului (in cazul in
care a achitat integral chiria).

(4) La incetarea, din orice cauz, a contractului de inchiriere, locatorul va anunta rezilierea
contractului prin somatie scrisa, iar locatarul este obligat s& elibereze bunul inchiriat in termen de
5 zile de la primirea somat,ien

Capitolsl X — Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabitititilor de
mediu intre locator si locatar
Art. 11 Pe durata inchirierii, locatarul este obligat s as:gure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2008, aprobata prin Legea nr. 265/2006 — pentru aprobarea
Ordonantef de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
compietanle ulterioare.

Capitolul XI — Raspunderea contractuald
Art. 12 (1) Nerespectarea de citre péartile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentut contract
de inchiriere atrage raspunderea contractual a partii In culpa.

(2) Neexecutarea, de catre oricare dintre parti, a oricéreia dintre obligatile asumate n
prezentul contract, atrage rezolutiunea sau rezilierea de drept, fard a mai fi necesara punerea in
intarziere, aceasta rezuftand din SImpluE fapt al neexecutarii.

(3) Majorarile de intarziere, care se datoreaza peniru heplata la termenele scadente sau In
cuantumurile stabilite, a chiriei, se determind prin aplicarea procentului legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majorarile de intarziere se calculeaza si se
incaseaza de drept, fara prealabild notificare.

{4) Daunele-interese reprezintd paguba efectiva gi castigul nerealizat.



Capitolul Xli — Alte clauze
Art. 13 (1) Orice clauzé din prezentul contract se poate modifica prin act aditionai, cu acordul
partilor contractante.
(2) Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin.
(2) si (3} din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibila numai in cazul in care constructia a fost
instriinaté. in acest caz, clauzele contractuale se vor renegocia.

Capitolut Xiil - Definiti
Art. 15 (1) Prin forfd majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale
naturale, absolut invincibild si absoiut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciufui $i care nu implicad vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitdfi legale se intelege suma rezuitatd prin aplicarea cotei majorérilor de
intarziere stabilitd prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezint, potrivit legil, resurse financiare publice.

Prezentul coniract de inchiriere a fost incheiat in patru exemplare, doua pentru locator,
unul pentru locatar si unul pentru Biroul Impozite i Taxe Locale din cadrul Primariei orasului
Ludus.

Locator,
UATL du$
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Pnémér,

. oldov%n Grzstlan |
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Vizat,

Sef Birou LA.D.P.,
Nasiudean Anca

intocmit,
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DUFLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Incheiat intre subsempatii: L o
SZANTO LEVENTE-CSONGOR si sotla SZANTO CRISTINA-MARG&RETA, dormiciliati

m
Mun.Cluyj-Napoea, str, nr. o, sc. , et , ap. ., judetul Cluj si respectiv ip
orasul Ludus, y Or. , judetul Mures, identificati cu Carte de Identitate seria
nr. , . eliberatd de SPCLEP Cluj-Napoca, C.N.P. si respectiv cu Cart}s
“de ldenttate seria nr, , eliberati de SPCLEP Ludug, C.N.P. L,
ambii In nume propriv, ambil in calitate de vdnzdtorl si |
TIMOFTY ANAMARIA, cisitoriti cu TIMOFTI CONSTANTIN, avand C.N.P, ¢
domiciliats in oragul Ludus, str » 1if. , judeful Mures, identificatd cu Catte de Identitate seria
nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P. , In nume propriu, ih

i
calitate de cumpdritoare, intelegem de comun acord sa incheiem prezentul Contract de vénzare, th
urméitoareie conditii: .

Subsemnatii vanzitori SZANTO LEVENTE-CSONGOR si sotla SZANTO CRISTINA-
MARGARETA, vindem cumpéritoarei TIMOFRTI ANAMARIA, edsdtoritd cu TIMOFTI CONSTANTIH
dreptul de proprietate asupra imobilelor:

1. Cota indivizi de 250/315 parte, din imobilul: “Teren intravilan, categoria curfi constructi
in suprafatid de 186 mp. Teren neimprejmuit. Constructia C1 inscrisa in CF 61951-C1. {Din Cf 93
Gheja)”, situat in UAT Ludus, localitatea Luduy, Bdul ! Decembrie 1918, nr.36, judetul Mures, inscris 1
Cartea Funciard nr.61951 a localitatii Ludus, cu nr.cad, 61951, se infiinteazd cartea funciard 61951
imobilului cu nr. cadastral 61951 /UAT Ludus, rezultat din dezmernbrarea imobilului cu nr. cadas
S77047inscris In cartea funciard 57704, in baza Actului Notarial nr.177 din 13.02.2025 emis d
Gherman Lucia-Petruta, 'dobandit prin Conventie, transcris din Cf.933 Gheja, cu titlul initial d
dobandire - cumpirare in baza CVC aut, 1372/18.12.2013; CVC aut. 597/21.05.2015; Act Notarial auf.
nr.571/26.04.2618, in baza Actului Administrativ nr.67 din 18.09.2018, emis de Priméiria Ludu
documentafie cadastrall avizata de OCFI Mures; Act Administrativ nr.32353 din 21.09.2018
Primdéria Ludus, Act Notarial nr.1131 din 30.08.2018 emis de Gherman Lucia Petruja, conform Incheierk
CF nr.2007/14.02.2025, astfel cum s-a inscris in CF sub B1, B2.1, B2.2.

2. Cotd de 1/1 parte, asupra constructiei edificate pe terenul descris mai suts, constand ig:
~Apartamentul nr. 3, la E+M, compus din: etaj: living cu casa scarii, camers, bucétirie, baie, debar
hol balcon, terasi si scara exterioars; mansardd: 3 dormitoare, baie, hol, balcon si terasd.”, situate i
UAT Ludus, localitatea Ludus, Bdul 1 Decembrie 1918, nr.36, et. E+M, ap.3, judetul Mureg, inscrise i
Cdrtea Funciard nr.61951-C1-U2 a localitdtii Ludug, cu nr.cad.61951-C1-U2, se infiinteazi carte
funciard 61951-C1-U2/UAT Ludus a unitdfii individuale cu nr. cadastral 61951-C1-U2, pr
transcrierea unitdli individuale din cartea funciard nr. 57704-C1-U3/UAT Ludus, in urma dezlipir
terenului pe care este edificat condominiul din care face parte unitatea individuald si deschideri carti
funciare 61951/UAT Ludus pentru terenul parte de uz comun, in baza Actulu; Notarial nr.177 dix
13.02.2025 emis de Gherman Lucia-Petrufa, dobandit prin Conventie, transcris din Cf.932 Gheja, oy
tittul initial de dobandire - cumpérare in baza CVC aut. 2/1991: Dezmembrare i Partaj in baza act aut|
nr,127/1998 si reevidentiere in anul 2019, in baza Actului Administrativ nr.67 din 18.09.2018, emis dd
Primdria Ludus, documentagie cadastrald avizati de OCPI Murey; Act Administrativ nr.32353 did
21.09.2018, emis de Primiria Ludug, Act Notarial nr,1131 din 30.08.2018 emis de Gherman Luciz
Petruta, respective dobandits prin Convenyie, in baza Actului Notarial nr.1412 din 18.09.2020 emis dg
Man Adriana, conform Incheierii CF nr.2007/14.02,20285, astfel cum s-a inscris in CF sub Bi, B3.1
B3.2, B4.1, B4.2.

3. Cota de 1/1 parte, din imobilul; “Teren intravilan, categoria curfi constructii, in suprafata dd
=62 mMp.", situat in UAT Ludug, localitatea Ludug, Bdul 1 Decembrie 1918, ur.36, judetul Mures, Inscrig
Vigrtea Funciard nr.57509 a localitatii Ludug, cu nr.cad. 57509, dobandit prin Conventie, in bazz
W \Notarial nr. 1474 din 22,11.2018, emis de Gherman Lucia Petruta, conform Incheierii CH
£26.11.2018, astfel cum s-a inscris in CF sub B3.1, B3.2.
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4. Cota de 1/1 parte, din imobilul: “Teren intravilan, categoria curti const;;;c.tii, in su;grafagg-:
79 mp.”, impreund cu dreptul de proprietate in ¢otd de 1/1 parte, asupra constructiei edificata pe Zrr
teren, constind din: “Garaj “b™, situat in UAT Ludus, localitatea Ludus, Bdul 1 Decembrie 1918, n; 5,
judetul Mures, inscris in Cartea Funciard rt57628 a localitdfii Ludus, cu nr.top.480/ 12724
480/12/2/2, dobandite prin Conventie, in baza Actului Notarial nr.1472 din 22.11,2018, emis de
Gherman Lucia Petrufa, conform Inchelerii CF nr.10436/26.11.2018, astfel cum s-a inscris in CF Suh/’%"
B3.1,B3.2. ’ Far

Pretul vanzarii imobilelor, declarat gi stabilit de noi pértile contractante de comun acord, este d? ¢ x}
195.410 {unasutanondzecigeineimiipatrusutezece) LEL, pret care s-a achitat astfel: ? i

- suma de 100,000 {unasutamil) LET, s-a achitat azi, data semparii si autentificarii prezentuly - |
contract, prin  transfer bancar, din contul cumparitoarsi TIMOFRTI ANAMARIX, ¢
nr ROIECECEBODOOSRON3435508, deschis in LEI la CEC Bank S.A., in contul vanzitoarei SZANTEDN
CRISTINA-MARGARETA nr.RO34BTRLRONCRTOCT3193501, deschis in LEI la Banca Transilvania\\‘\i
S.A., conform Tranzactiei din 05.05.2025, emisi de CEC Bank S.A;

~ suma de 95.410 (noudzecijicincimilpatrusutezece) LEI, s-a achitat azi, data semnarii g
autentificarii prezentului contract, prin transfer bancar, din contul cumpératoarei TIMOFTI ANAMARIA
nr. ROSOCECECO01946439891111, deschis in LEI la CEC Bank S.A., in contul vanzitoarei SZANTG
CRISTINA-MARGARETA nr.RO34BTRLRONCRTOCT3193501, deschis in LEI la Banca Transilvania
S.A., conforrn Ordinutui de Plata nr.1 dirl 05.05.2025, emis de CEC Bank S.A.

’ Subsemnatul vanzitor SZANTG LEVENTE-CSONGOR, sunt de acord ca suma de 100.000
{anasutamii) LEI si suma de 95.410 (nounfizecisicincimiipatrusutezece) LEI, si fie virate in contul
sotiei mele SZANTO CRISTINA-MARGARETA nr.ROZ4BTRLRONCRTOCT3193501, deschis in LEI la
Banca Transilvania S.A, conform Tranzactiei din 05.05.2025 5i Ordinului de Plati nr.1 din 05.05.2025,
emise de CEC Bank S.4,

Conform dispozitiei imperative din Codul Fiscal, calculul onorariuhii si a tarifului pent L2
publicitate imobiliard, se face la nivelul valorii expertizei telinice a Camerei Notarilor Publici Tg.Mures pé? ’
anul 2025; expertizi care indicd drept valoare de referintd’ a unui asemenes imobile, la suma 4%
962.020 LEL :’é X

Imobilele care se instraineaza prin prezentul contract, fac parte din patrimoniul personal nu di ’g\*\
patrmeoninl afacerdi. : RN

Subsemoatii vanzétori declarim ¢& nu suntem inregistrafi ca platitori de TVA, i nu suntem
persoane impozabile in sensul art. 269 alin. 1 din Codul Fiscal i ¢3 vanzarea imobilelor, conform art.
269 alin. 2 din Codul Fiscal nu constituie o activitate economici de exploatare a bunurilor in scopul
obtinerii de venituri cu caracter de continuitate,

Totodatd declardm cé, oricare ar fi situatia noastrd de persoane platitoare sau neplatitoare de
TVA, pretul reprezinti suma totald de platd datorat de cumpdritoare pentru dobandirea dreptului de
proprietate asupra imobilelor §i c& nicio altd suméd nu va mai putea fi pretinsi de la cumpéritoare in
legaturd cn aceste imobile. '

Subsempatil vanzitori declarim c3 aceste imobile nu au fost ipotecate, nu au fost promise spre
vanzare niciunei persoane fizice sau juridice printr-un act sub semniturd privatd, nu exista litigii pe
roful instantel de judecatd privind dreptul de proprietate asupra imobilelor si ca intelegem sa
raspundem material si penal in cazul aparifiel unor grevir si servitufi, evictiind fotale sau partiale
facute de noi vanzitorii pand la incheierea contractului de vanzare gi ci imobilele, obiecte al prezen-teei/
conventli, sunt in proprietatea noastrd exclusiva, nu sunt instriinate, ma sunt sechiestrate, grevate d g?‘
servituti i urmiridi de orice naturd, conform Extraselor de Carte Funciard pentru autentificar®
solicitate sub nr. cerere 5888, 5887, 5889, 5891 din data de 05.05.2025, eliberate de Biroul d
Cadastru gi Publicitate Imobiliard Ludus, nu sunt clasate ca monument istoric, ansamblu sau sit é
arheologic, nu fac obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii 1 e
baza legilor speciale, nu fac obiectul unor contracte de inchiriere/arendare si nu au fost scoase BN ¢
circuitul civil §i ca atare noi vanzétorii garantim pe cumpirdtoare contra evictuni ¢ a viciﬁ&fwﬁ
imobilelor conform prevederilor art. 1695 i art. 1707 Noului Cod Civil,

A fost indeplinita de citre cumpfirdtoare obligatia de verificare a starii in care se afld bunurile
imobile la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitori au obligatia sa le
remedieze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

Subsemnatii vanzatori, declarim ca nu am formulat vreo ofertd de vanzare §i mu am incheiat cu
altd persoand fizicA sau juridici vreun pact de opfiune sau promisiune de vanzare-cumpirare a i
bunurilor imobile ce fac obiectul prezentului contract. o ]

Subsemnata cumpéritoare declar ca am verificat personal existenta titlutui de proprietate al |
vanzitorilor asupra imobilelor - obiecte al acestui inscris ~ constatdnd c& imobilele sunt in circuitul civil
§i nu sunt grevate de procese, nu a fost scoase din circuitul ¢ivil in baza vreunui act normativ de trecere !
In proprietate statului, aflandu-se in stipanirea lor faptici §i continua in mod legal si ca atare, :
garanteaza pe cumpéritoare de orice evictiune totald sau partiald, imobilele vandute, formand bunul
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‘comun al vanzitorilor. ]
Imobilele au taxele gi impozitele achitate, dupi cum rezults din Certificatul de Atestare Fiscal

pentru persoane fizice privind impozitele §i taxele locale din 05.05.2025, eliberat de Primdria oras
Ludug, judetul Mures. : .
S, Partilor contractante } s-au pus in vedere gl au luat Ia cunogtintd ci este nula vanzarea pri
fse inteleg printi-un act seeret, s&  pliteascd alt pret decat cel care se declard o actul autentic
hidlitdtea extifizandu-se atat asupra actulul secret, cat si asupra actulul autentic,

) ‘%"{‘-otbdatﬁ pirtile contractarite ayl fost atentlonate cfl, in cazul declardrii altui pret decét cel real
‘sunB@hsceptibile de rispundere penald, pentry infractiunsa dé evaziune fiscals,

: T AL Costul gazalul furnizat 4l a apei de refea furnizatd, pentru imobilul ce face obiectul prezentulu
. ScoiRphct & fost achitat integral de vanzatori, conform Facturil nr.10831260665/14.04.2025 i

Gy, aCHithntel aferente, emisd de E.ON S.A. i respectiv conform Facturii din 17.04.2025 gi a chitante
Ll egferente, emise de Compania Aquaserv S.A., care au fost predate cumpiritoarei, azi data autentificari
) prezentulul contract,
. Subsemnatii vanzitori declardm pe proprie raspundere ci nu sunt datorii la furnizorul dd
ehérgie electrica,
Subsemnatele parti declarim c& am fost informate de catre notarul public instrumentator de
dispozitille Legli nr.372/13,12.2005, privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile s
completérile ulterioare, cunoastem faptul ¢d proprietarii au obligatia de a pune la dispozitie
Tumparatoarel certificatul de performants energetica a claditii.
Subsemnatii vanzdtori declarim ¢i am pus la dispozifia cumpiratoarei Certificatul dd
erformantil energeticd a imobilului, Certificat intocmit de auditorul energetic Bente L. Marcela Liliana
ir. de inregistrare In registrul auditorului nr.4354/05.05.2025, iar subsemnata cumpéaritoare declay
primit acest certificat s am luat cunostints despre continutul acestuia.
«\Subsemnata cumpiritoare inteleg si curnpar de la subsemnatii vinzatori, imobilele mai sus
$arat 3 1a pretul i in conditiile prevazite in prezentul contract cu al cirui continut ma declar de acord.
3 ubsemnatii vinzitori SZANTO LEVENTE-CSONGOR si sotia SZANTO CRISTINA.
A, declarim pe propria rispundere cunoscdnd consecintele penale previzute de ait

Ey o e Zod Penal, pentru declaratii nesincere ¢i suntem casdtoriti, sub regimul comunitifii legal
Fil- f,-e« unuri gi no am iIncheiat nicio conventie' matrimoniali privind regimul comuni “ﬁa
St

conventionale sifsau separatiei de bunuri, iar imobilele care se instriineazi sunt bunurile noastr
comune.

Subsemnata cumpiritoare TIMOFTI ANAMARIA, declar pe propria rispundere cunoscind)
consecintele penale previzute de art. 326 Cod Penal; pentru declaratifi nesincere ¢i suntl
casdtoritd cu TIMOFTI CONSTANTIN, sub regimul comunititii legale de bunuri sf nu am incheiat]
nicio conventie matrimoniali privind regimul comunititii conventionale si/sau separatiei de
bunuri, urmand ca dreptul de proprietate asupra imobilelor ce fac obiectul prezentulni act si se
inscrie in Cartea Funciari in favoarea subsemnatei TIMOFTI ANAMARIA, césitoriti cu TIMOFTI
CONSTANTIN, cu titlu de bun comun.

Noud, partilor, ni s-au ficut cunoseute dispozitiile Legii nr.260/2008, privind asigurarea
obligatorie a locuintelor, impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren sau inundatiilor si ale Ordinului
nr.15/2012, pentru punerea in aplicare a normelor privind forma si clauzele cuprinse in contractul de

Asigurare obligatorie a locuintelor,

% . Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpéritoare, in
Lina céreia se afld si cheltuielile de intabulare.

} Subsemmnatii vinzitori declaram in mod expres ¢d suntem de acord cu intdbularea dreptului de
ipfietate al cumpéritoarei in Cartea Funciard a imobilelor ce formeazd obiectul prezentului inscris.

. Subsemnatii vanzitori declarim prin prezenta pe proprie réaspundere cunoscand consecintele
2 @oale prevazute de art. 326 Cod Penal, pentru declaratii nesincere cd imobilele ce fac obiectul acestui
¥%8ntract nu sunt inchiriate sau arendate.

Noi, partile, declaram ci pretul convenit este sincer {real) si serios, notarul public aducandu-ne
la cunostinté dispozitiile art. 1660, alineatul 2 din Codul Civil,

Subsemnatele parti contractante am luat la cunostintd despre dispozitiile Legii nr70/2015
pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri ¢ plati In numerar i pentru
modificarea gi completarea Ordonantei de Urgen{d a Guvernului nr.193/2002 privind introducerea
sistemelor moderne de plata si ne obligam la respectarea lor.

Subsemnatele parti, cunoscand prevederile Legii nr,241/2005 cu privire la evaziunea fiscals,
declaram pe proprie raspundere ci pretul declarat §i mentionat In prezentul act este cel real.

Notarul Public are obligatia de a comunica actul notarial in vederea inscrierii in Cartea Funciara,
in conditiile previzute de art.56 din Legea nr.7/1996 modificatdl ¢i completatd prin Legea nr.499/2004.
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Cumpératoarea intra de drept i de fapt in stdpanirea imobilelor, cu data de azi, data semnir . §
autentificarii prezentului inscris, de cand va beneficia de toate veniturile §i va suporta toate taxe, b0
publice.

Subsemnata cumpdrdtoare declar ¢d am luat la cunostintd de obligatia previzutd de C-
Fiscal de a depune o declaratic privind achizitia imobilelor la compartimernitul de specialitaze
autoritatii administratiei publice locale in a cirui razd de competenta se afli acesta in termen de 36 s
zile de la data incheierii actului de fatd care este §i data debandind imobilelor, in vederea luasi :

evidenta platitorilor de taxe si impozite locale, cunoscand es neindepliniirea acestui angajament RERUNE
sancionatd conforin prevederilor legale. 5% a;
Subsemnatele parfi contractante suntem in cunogtinid de cauzi ¢a pentru imobilele de riifz sus &
an fost achitate toate taxele si impozitele locale catre organul financiar teritorial. e
Partile contractante confirma si declard ca prezentul act nu se incheie ca urmare a intermédiers. '
realizate de ciitre o agentie imobiliard sau agent imebiliar, BRI P

Subsemnatele paril contractante, declarim ci inainte de semnarea actului, am citit per.san??m
cuprinsul acestuia in intregime i am constatat ¢ el corespunde vointei $i conditiilor stabilite de citre
noi partile de comun acord, am inteles tofi termenii juridi¢i, iar in exprimarea consimtamantului nu a=
fost influentati sau constrinsi, sens in care ne exprimam acordul iber si in cunostinta de cauza sunterm
de acord cu confinutul siu. ce reprezintd vointa noastrd neviciatd gi, de asemenea, declaram e
raspunderea noastrd ci afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul (art.244 $i art
326 €.Pen.) si c& notarul public ne-a oferit consilierea necesara inchaierii prezentului act, constatand c&
prezentul contract corespunde conditiilor stabilite de noi partile, de comun acord, drept pentru care
semném mai jos.

Tehnoredactat la sediul Biroului Individual Notarial GHERMAN LUCIA-PETRUTA, de Secretar
Maln& lonela-Cosmuina, intr-un exemplar original, care rimane in arhiva birouhs notarial si 4 duplicater==
din care unul va rdméne in arhiva biroului notariel, un exemplar pentru cartea funciar si 2 exemplace=ts

au fost eliberate partilor. ;ﬁg

VANZATORI CUMPARATOARE

8.5, SZANTO LEVENTE-CSONGOR 8.5. TIMOFTI ANAMARIA ) (N
5.5. SZANTO CRISTINA-MARGARETA AP
B

- Urmeazad autentificarea —
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és uprinse In act reprezintd veinta lor,
.. SAunicul exemplar, cererea precum si cele - anexe,

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL GHERMAN LUCIA-PETRUTA

Licentit de functionare: 315/2956/25.11.2016
Sediul: Ludug, Bid, 1 Decembrie 1918, nr.144A, jud. Mures

T: 0746 026 907, E-mail:bnpagherman@gmail.com
Operator de date cu caracter personal nr. 1917
C.U.I. RO 27639465

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.646
Ziua 05 Luna 05 Anul 2025

in fata mea, GHERMAN L‘UéIA-PETRUTA, notar public, la sediul birouluj s-au prezentat:

SZANTO LEVENTE-CSONGOR si sotia SZANTO CRISTINA-MARGARETA, domiciliati in
Mun.Cluj-Napoca, str.

Q. , sc , et , ap. ; judetul Cluj ¢ respectiv in
oragul Ludus, . 0T, , judetul Mures, identificati cu Carte de Identitate seria CJ
nr. » eliberatd de SPCLEP Cluj-Napoca, C.N.P. si respectiv cu Carte
de Identitate seria | nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P.

ambii In nume propriv, ambii in calitate de véanzdtori si
TIMVIOFTI ANAMARTA, cisitorits cu TIMOFTI CONSTANTIN, avind C.N.P.

omiciliatd in oragul Ludus, str. » v, judetul Mures, identificatd cu Carte de Identitate seria
B _ _» cliberata de SPCLEP Ludug, C.N.P. » In nume propriy, in
;n@ftiitate de cumpdratoare, care, dupi ce au citit actul, au declarat ¢ i-au inteles confinutul, ¢ cele

au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat

o

In temeinl art. 12 lit. b} din Le

gea notarilor publici §i a activititi notariale nr, 36/1993
republicatd, cu modificirile ulterioare,

se declari autentic prezentul inscris.

S-a perceput impozitul previzut de Codul Fiscal 1%, in valoare de 9.620 lei,
cu bonul fiscal nr,04/03,05.2025
S-a Incasat onorariul de 10.000 lei + TVA cu bonul fiscal nr.05/05.05.2025
S-a Incasat tariful pentru publicitate imobiliars in valoare de 60 lei, codul 2.3.2. cu chitanta
ANCPI interna
S-a Incasat tariful pentru publicitate imobiliars in valoare de 1.365 lei,
ANCPI interna
8-a Incasat tariful pentru publicitate imobiliars in valoare de 60 lei, codul 2.3.2. cu chitanta
ANCP] internd
5-a Incasat tariful pentru publicitate imobiliara in valoare de 60 iei, codul 2.3.2. cu chitanta
ANCPI intern&

codul 2.3.2. cu chitanta

L.S. NOTAR PUBLIC
5.8, GHERMAN LUCIA-PETRUTA

ezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de GHERMAN LUCIA-PETRUTA, notar public, astizi,
data autentificirii actuluj i are aceensi for{d probantd ca originalul.
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